Zmluva
o najme nebytovych priestorov €. 24/2021

ktoru uzavreli v dalef uvedeny dert

obec Rosina

so sidlom Rosina €. 167, 013 22 Rosina

1CO: 00 647 519

DIC: 2020638917 )

bankové spojenie prostrednictvom VUB, a.s., &. (. 20228432/0200
IBAN: SK75 0200 0000 0000 2022 8432

v mene ktorej kona Ing. Jozef Machyna, starosta obce

ako prenajimatel’ na strane jednef

a

Andrea Koval&ikova — ZUBNA TECHNIKA

s miestom podnikania Rosina ¢. 845, 013 22 Rosina
ICQ: 46 485 414
DIC: 1047706297

Zapisana Okresnym Gradom Zilina v Zivnostenskom registri pod &.j. 580-48838

ako ndjomca na strane druhef

L1.

1.2.

1.3.

IL.1.

takto:

I. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ jé wyluénym viastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru, ktoré sa
prenajimatel’ zaviazal najomcovi prenajimat’ na déel zubného laboratdria o vymere 27,00 m2,
nachadzajliceho sa v budove ,Zdravotného strediska a hasicskej zbrojnice™ v obci Rosina na
adrese Rosina ¢. 464, 013 22 Rosina. K nebytovému priestoru v zmysle predchadzajlicej vety
naleZia spolotné nebytové priestory {chodba a WC), nachadzajlice sa pri laboratdriu,

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na uzivanie nebytové priestory Specifikované v bode
L.1., t.j. priestor laboratéria a spoloéné priestory (dalej len ,predmet najmu®™), na Zel a za
podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Najomca sa zavazuje za uZivanie premetu najmu platit’ dohodnuté najomné.
II. Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude predmet najmu uZivat’ vyiucne na Géely vykonu
svajej dinnosti spocivajlcej v poskytovani zdravotnej starostlivosti formou sluZieb zubnej
techniky. N&jomca sa zavdzuje predmet ndjmu uzivat’ spdsobom a na ucely, na ktoré je
predmet ngjmu uréeny.
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1I1.1.

1I1.2.

IIL.3.

111.4.

HI.5.

II1. Najomné

Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu najmu najomné vo vyske
115,00 € (slovom: jednostopéatnést’ eura) mesacne.

Najomné je splatné vidy do 10. ditia kalendarneho mesiaca, ktory bezprostredne nasleduje
kalendarny mesiac, za ktory sa najomné uhradza, a to bezhotovostnym prevodom na (cet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Najomné zahffa Uhrady a poplatky za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim predmetu najmu
v rozsahu vykurovanie (34,00 €), voda (5,00 €), preddavok na elektrick(l energiu elektricka
energia (32,00 €), odvoz odpadu (2,00 €), upratovan'ie {15,00 €). V3etky ostatné plnenia a
sluzby si ndjomca zabezpeCuje na viastné naklady.

Naklady na elektrickGi energiu budl najomcovi vylctované. podifa skutoCne odobratého
mnozstva elektrickej energie na zaklade odpoctu podruzného elektromeru umiestneného na
vetve rozvadzala, cez ktord je pripojeny predmet ndjmu. Vytdtovanie sa uskutoéni
najmenej raz rocne po vylctovani spotreby elektrickej energie dodavatelom. Ak dodavatel’
elektrickej energie bude spotrebu (étovat’ v kratSom intervale, je prenajimatel’ oprévneny
vykonat’ vy(¢tovanie v takejto kratSej lehote. Faktiry za spotrebu elektrickej energie vystavi
prenajimatel’ najomcovi do 30 dni od dorucenia vyicCtovania od dodavatela elektrickej
energie. Splatnost’ faktlry je 15 dni od jej doruéenia ngjomecovi.

Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku ndjomného v Casti za uZivanie priestorov (t.j. v {asti
27,00 €) raz roéne podla miery inflacie spotrebitel'skych cien zistenej z (dajov publikovanych
Statistickym Uradom Slovenskej republiky za predchadzajlci kalendarny rok. Povinnost
najomcu platit’ upravené najomné v zmysle tohto bodu vznika prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujicehc po mesiaci, v ktorom bol ndjomca o zmene najomneho v zmysle
tohto bodu pisomne upovedomeny.

111.6. Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vySku ndjomného v Casti poplatkov za pinenia (sluzby)

spojené s najmom (t.j. v Casti 88,00 €) v pripade, ak ddjde k preukdzatelnému zvyseniu cien
tychto siuZieb a pineni zo strany ich dodavatelov. ZvySenie sa vykona vo vySke, v akej sa
zvysili ceny stuZieb a plneni zo strany dodavatelov. ZvySenie moZno vykonat' aj Ciastkovo, ak
dojde k zvySeniu Co i len jednej zlozky tejto Casti ndjomného v zmysle bodu I11.3. Povinnost
najomcu platit’ upravené najomné v zmysle tohto bodu vznika prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bol ndjomca o zmene nadjomného v zmysle
tohto bodu pisomne upovedomeny.

1V. Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje:

Iv.1.1. predmet najmu uZivat' len na dohodnuty el a v stlade s touto zmluvou,

Iv.1.2. neprenechat’ predmet najmu do uZivania inym osobdm bez predchadzajlceho
pisomného sihlasu prenajimatela,

1v.1.3. platit’ najomné podla tejto zmiuvy,
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Iv.2,

IvV.3.

Iv.4.

iV.5.

vV.6.

IV.1.4. udrziavat’ v predmete ndjmu poriadok a distotu, neznedistovat’ okolie objektu,
v ktorom sa predmet ndjmu nachadza, bez shlasu prenajimatela v okoli tohto
objektu neskladovat’ ani neukladat’ Ziadne vedi.

Najomca sa dalej zavézuje uzivat’ predmet najmu tak, aby:

IV.2.1. jeho zavinenim nevznikli v predmete ndjmu, na stavbe, v ktorej sa nachadza, alebo
na jej spoloénych ¢astiach, prisluSenstve a zariadeni skocly,

1v.2.2. umoznil viastnikovi stavby riadne vykonavat’ svoje prava,

1v.2.3. riadne poZival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu,

Iv.2.4. necbmedzoval ostatnych ndjomcov a uZivatel'ov stavby, v ktorej sa predmet ndjmu
nachadza.

Drobné opravy spojené s beZznym opotrebovanim predmetu ndjmu, ako aj naklady na beZnd
udrzbu, uhradza najomca zo svojho bez naroku na ich ndhradu. Zmluvné strany sa dohodli,
e na uréenie rozsahu drobnych oprév sa pouzije priloha €.1 nariadenia Viady Slovenske;j
republiky €. 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, v ostatnych pripadoch plati, Ze
drobnou opravou je oprava predmetu najmu alebo jeho prislusenstva alebo siéasti, ktora
v jednotlivom pripade nepresiahne sumu 150,00 €. BeZnou Gdrzbou sa rozumeji OdrZbové
prace obvykle vykondvané pri dihSom uZivani, napriklad malovanie, oprava podlahy,
obloZenia stien, vstavaného nabytku, dveri, okien a pod.

Opravy presahujlce hranicu drobnej opravy alebo beznej UdrZby je povinny ndjomca bez
meskania nahlasit’ prenajimatelovi, ktory zabezpedi ich realizdciu. Ndjomca je povinny
poskytn(t’ prenajimatelovi na vykonanie oprav vietku sGcinnost’. V pripade, Ze prenajimatel
do 14 dni odo dia ohlasenia potreby nezabezpedi potrebné opravy, je najomca opravneny
vykonat' ich na vlastné néklady, sic¢asne ma pravo nahradu tychto nakladov uplatnit’ si vodi
prenajimatelovi; toto pravo zanika, ak si nahradu neuplatni v lehote do 1 mesiaca odo diia
ich vzniku. Prévo na nahradu nakladov vznika najomcovi len za predpokladu, Ze vznik tychto
nakladov a ich vysku riadne preukdze a sicasne ak pdjde o obvyklé a Gelne vynaloZené
naklady. Néjomca nemé& prévo ndhradu nakladov jednostranne zapotitat’ so splatnym
najomnym ani inymi (hradami podia tejto zmuvy.

Najomca nie je opravneny realizovat’ v predmete najmu stavebné Gpravy alebo iné (pravy s
trvalym vplyvom, alebo Upravy meniace charakter predmetu nédjmu, pripadne dpravy
potrebné na vykon dohodnutej Cinnosti najomeu podia tejto zmluvy, bez vopred udeleného
pisomného sUhlasu prenajimatel'a. Najomca nemd nédrok na néhradu Ziadnych nékladov
v stvislosti so zmenami alebo Gpravami predmetu n&jmu, pokial vo svojom pisomnom
sthlase prenajimatel’ vyslovne neuvedie inak. Ak Upravy najomca zrealizuje v rozpore
s tymto ustanovenim, na vyzvu prenajimatefa je povinny vratit predmet nijmu do
pbvodného stavu, to vietko na viastné naklady.

Ak dobjde ku zmene vieobecne zavaznych pravnych predpisov upravujlcich podmienky
vykonu &innosti ndjomcu, najmé ak sa zmenia hygienické predpisy a obdobné normy, a ak
v slvislosti s takouto zmenou vznikne najomcovi povinnost vykonat Gpravy predmetu
najmu, napriklad nainstalovat’ nové zariadenia, upravit podiahové plochy alebo natery,
pouzivat’' iny druh technoldgie alebo iné prevadzkové postupy alebo zaviest iné opatrenia
a pod., je najomca povinny realizovat’ takéto zmeny vylucne na svoje naklady bez naroku na
ich nahradu prenajimatel'om. Aj v tomto pripade je ndjomca povinny postupovat’ v stlade
s ostatnymi ustanoveniami tejto zmluvy a na takéto zmeny si vyZiadat vopred pisomny
sthlas prenajimatela. Prenajimatel’ nie je opravneny neudelit’ sihlas, ak potreba (prav

Strana 3z 7



v.7.

V.1

V.2,

V.3,

V.4,

VI.1.

vyplyva zo zmeny pravnych predpisov a nezasahuje podstatnych spdsobom do budovy, kde
sa predmet najmu nachadza.

Najomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu. Je pavinny
predovietkym dodrZiavat’ vSetky predpisy o poZiarne] ochrane, bezpefnesti a cchrane
zdravia pri praci, ako aj iné predpisy, ktoré upravuju jeho povinnosti a vykon jeho ¢innosti,
tak, aby nedo3lo k Ziadnej ujme na zdravi alebo majetku ostb. Najomca sa zavazuje vykonat
véetky dinnosti a prijat’ véetky opatrenia potrebné na zabezpeCenie dodrziavania povinnosti
podla tohto bodu. Za vykonanie takych Cinnosti a prijatie opatreni ndjomca zodpoveda.
Néjomca zodpoveda prenajimatel'ovi aj za Skodu na predmete najmu, ktord spdsobia osoby,
ktoré sa bud( nachddzat v predmete ndjmu z ddvodu navitevy, spoluprace s najomcom
alebo vyuZivania sluzieb najomcu.

Najomca je povinny po cell dobu najmu udrZiavat v platnosti véetky povolenia a opréavnenia
potrebné na vykon innosti, na ktoré si predmet najmu prenajima. V pripade porudenia tejto
povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za $kodu, ktora mu tym vznikne.

V. Préava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavazuje, ze umozni ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu po cel(
dobu tc¢innost tejtc zmluvy za podmienok v nej stanovenych.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do verejnosti nepristupnych asti predmetu ndjmu na
(&el kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, ak bude mat za to, Ze je to nevyhnutné
pre riadne pinenie alebo preverenie pinenia podmienck uréenych touto zmluvou, a to len v
pritomnosti ndjomcu po jeho predchadzajlicom upozorneni; upozornenie ani pritomnost’
najomcu sa nevyzaduje len v pripade, ak hrozi bezprosiredny vznik Skody na Zivote, zdravi
alebo majetku z dovodu havarijnej situacie. O kazdom vstupe bez pritomnosti najomcu
podla tohto ustanovenia zmluvy je povinny prenajimatel’ upovedomit’ najomcu, ato bez
zbytoéného odkladu po vykonani vstupu.

Prenajimatel’ je povinny v predmete najmu vykonat’ vietky opravy, ktoré nie je podia tejto
zmluvy alebo pravneho predpisu povinny vykonat' ndjomca. Opravu je povinny vykonat
v lehote podia bodu IV.4. tejto zmluvy; to neplati, ak je preukazatelna prekdzka, ktora
vykonaniu opravy brani. Pre taky pripad plati, Ze opravu je povinny vykonat' bez zbytocného
odkladu po tom, ako nastane situacia, ktora umoZni opravu vykonat'.

Prenajimatel’ sa zavazuje pofas trvania néjmu podia tejto zmluvy strpiet’ umiestnenie
obvyklého oznatenia ambulancie ndjomcu v mieste predmetu najmu. VSetky naklady
spojené s umiestnenim oznacenia znasa najomca. Po ukonéeni ndjmu je najomca povinny
oznacenie odstranit’ a miesto, kde bolo umiestnend, uviest’ do pévodného stavu, to vsetko
na vlastné naklady. Umiestnenie, vzhtad, velkost’ a grafické spracovanie oznacenia, pripadne
jeho osvetlenie, podliehaj( odsuhlaseniu prenajimatela, ktory sa zavazuje udelenie suhlasu
bezddvodne neodopierat’,

VI. Trvanie a zanik najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu neurditd.
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V1.2
VL.3.

V14,

VI.5.

V16,

VI.7.

VIL.1.

VIL.2,

N&jomny vztah mdze zanikndt pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom podia tejto zmluvy moZno skondit' jednostranne - pisomnou vypovedou v silade
s prisluSnymi  ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov s dvojmesatnou vypovednou lehotou, ktord zadina
plynat’” prvym diiom kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujliceho po  dorudeni

vypovede.
Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca:

VI.4.1. bude uZivat predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym Gcelom,

VI.4.2. prenecha predmet ndjmu do uZivania inej asobe bez sthlasu prenajimatela,

VI.4.3. bude v omesdkani, hoci aj Ciastoéne, s poskytnutim akéhokolvek pefiazného pinenia,
na ktoré je povinny podla tejto zmluvy o viac ako 30 dni,

VI.4.4. vykond v predmete najmu dpravy v rozpore s touto zmluvou.

N&jomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy:

VI.5.1. ak sa predmet ndimu bez zavinenia n&jomcu stane nespdsobilym na dohovorené
uzivanie; to sa nevztahuje na nespdsobilost, ktord bude vyvoland zmenou
vieobecne zadvéznych predpisov a aktov, ktoré upravujii povinnosti najomcu, alebo
ktoré maji vplyv na vykon &innosti ndjomcu (napr. hygienické normy, pravne
predpisy, rozhodnutia a pod.),

VI.5.2. ak prenajimatel’ porudi svoju povinnost urfend zmluvou, aani v primeranej
dodatotnej lehote, nie kratdej ako 14 dni, od dorufenia ozndmenia najomcu
porusenie povinnosti neodstrani.

Odstdpenie od zmluvy nadobudne Géinnost’ diiom dorudenia pisomného a oddvodneného
odstipenia druhej zmiuvnej strane.

Vden skonéenia najmu, tj. v posledny defi trvania nijmu, je ndjomca povinny vratit
predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Najomca je povinny predmet ndjmu vratit’ prenajimatelovi do 17:00 hod. posledného dia
najmu. O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu spidu zmluvné strany pisomny zaznam.
V pripade, ak ndjomca v predmete ngjmu vykonal so sihlasom prenajimatela (pravy, tieto
je najomca povinny odstrénit’ a uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu, pokial
prenajimatel’ nerozhodne inak, Vyslovne sa dohodlo, Ze prenajimatel’ nie je povinny nahradit’
najomcovi Ziadne naklady vynaloZené néjomcom na akékolvek Upravy v predmete ndjmu
pofas trvania tejto zmluvy, ibaZe sa na to vyslovne zaviazal vo vopred udelenom
pisomnom sihlase podia bodu 1v.5.

VII. Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany zhodne konstatujli, Ze najomcovi je stav predmetu najmu dokladne znamy.
Né&jomca prebera predmet n&jmu v stave, v akom stoji a le#i.

Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnil pokutu vo vyke 0,05% mesatného
ndjomného za kazdy aj zaCaty defi omeSkania povinnosti riadne a véas zaplatit' dohodnuté
ndjomné podta tejto zmluvy.
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VIIL1.

VIIL2.

IX.1.
IX.2.

X1,

X.2.

X.3.

xX.4.

X.5.

X.6.

VIII. Hospodarenie s majetkom obce a obchodna verejna sit'az

Zmluvné strany ber(l na vedomie, Ze obec Rosina je pri nakladani so svoiim majetkom
viazana ustanoveniami zékona ¢, 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
zésadami hospodarenia s majetkom obce a ostatnymi vnUtornymi predpismi obce,
upravujicimi hospodarenie s majetkom obcee.

Tato zmluvu a prengjom majetku obce z nej plyndci schvdlilo obecné zastupitel'stvo obce
Rosina Uznesenim &. 24/2021 zo diia 31.08.2021.

IX. Odovzdanie predmetu najmu

Prvym ditom ndjmu je prvy den platnosti a Gcinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodl, Ze upGStajé od osobitného odovzdania predmetu najmu
ndjomcovi, nakolko Statutarny zastupca najomcu predmet najmu dosial’ uZival ako najomca
a predmet ndjmu je teda ndjomcovi dbékladne znamy. Predmet ndjmu sa povazuje za
odovzdany prvym diiom n&jmu. :

X. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy mé Gcinnost’ origindlu,
a 7 ktorych kaZdd zo zmluvnych stran dostane po jednom vyhotoveni.

Tato zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisu cbomi zmluvnymi stranami a Oéinnost
diiom nasledujlicim pod dni jej zverejnenia v sllade s osobitnym vieobecne zavdznym
pravinym predpisom. S

Tato zmluva mdZe byt menend a dopliiovana len pisomnymi, riadne odislovanymi a obomi
zmluvnymi stranami odsthlasenymi dodatkami, ak z jej ustanoveni nevyplyva inak.

Vztahy zmluvnych strén zaloZené touto zmluvou, ktoré této zmluva vyslovne neupravuie, sa
riadia prisluénymi ustanoveniami platnych prévnych predpisov Slovenskej republiky,
predovietkym ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy z akéhokolvek ddvadu stalo alebo ukézalo ako
neplatné, ne(&inné alebo nevykonaterné, s vynimkou tych ustanoveni, ktoré nemdézu byt
oddelené od zvyinej asti zmluvy z ddvodu jej povahy, predmetu, alebo okolnosti, za
ktorych bola tato zmluva uzavretd, ostavaji ostatné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré nie st
neplatné, nedéinné alebo nevykonatelné, v platnosti a Gdinnosti. Namiesto neplatného,
neGdinného alebo nevykonatelného ustanovenia sa na vztahy zmluvnych strén upravené
touto zmiuvou bud( aplikovat’ ustanovenia pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré
¢o moZno najviac zodpovedaji (myslu zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani
zmiuvy.

Ak podia ustanoveni tejto zmluvy ma niektord zo zmluvnych strén povinnost alebo
opravaenie dorudit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane, alebo ak takato povinnost vyplyva
zmluvnej strane z pravneho predpisu, bude takdto pisomnost’ dorufovand doporucenym
listom alebo osobne zmluvnymi stranami na adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve.
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Ak zmluvnd strana odmietne prevzatie takto dorucovanej pisomnosti, alebo ak takato
pisomnost’ bude vratena odosielatel'ovi, bude sa povaZovat' za doruéendi uplynutim siedmeho
dna od jej odoslania, a to aj v pripade, ak sa adresat o dorucovani nedozvedel. V pripade
osobného dorucovania sa za def odoslania povaZzuje def, ked’ preukazatelne doslo k Ukonu
osobného dorucovania. Kazda zmluvna strana je povinnd bezodkladne informovat’ druht
zmluvnd stranu o zmene (dajov na dorucovanie pisomnosti. PoruSenie povinnosti podla
predchadzajlcej vety je na tarchu zmluvnej strany, ktord svoju povinnost’ porusila.

X.7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze st opravnené plnit prava a povinnosti podla tejto zmluvy,
tdto zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich vdla je
slobodna a vazna, prejavy véle st urcité a zrozumitelné. Zmluvné strany rovnako prehlasuijd,
Ze sa s obsahom tejto zmluvy obozndmili, rozumejd mu a sthlasia s nim, na znak ¢oho ju
podpisuja.

X.8. Uzatvorenim tejto zmluvy sa rusi Zmluva o prendjme nebytovych priestorov na vykon
zdravotnickej starostlivosti zo drfia 01.01.2012 a doplfiujice dodatky— € 1 zo dia
30.09.20212, ¢. 1 zo dnha 05.05.2015.

Prenajimatel’ Ndjomca

v Rosine  afli02.00.2021 Roswe g L9. 204y

| OBEC ROSINA
l 013 22 Rosina &. 167 /
Y 1CO: 00 647 519

h y‘:_j iva . ) [
P DIC: 20206389717 obek Hos M Andrea Kovalcikova
Ing. Jozef Ma a} slarosta obce
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