Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2026

ktoru uzavreli v dalej uvedeny den

obec Rosina

so sidlom Rosina €. 167, 013 22 Rosina

ICO: 00 647 519

DIC: 2020638917 )

bankové spojenie prostrednictvom VUB, a.s., ¢. 0. 20228432/0200
IBAN: SK75 0200 0000 0000 2022 8432

v mene ktorej kona Ing. Jozef Machyna, starosta obce

ako ,,prenajimatel™ na strane jednej

a

Mgr. Katarina Machynova - EduAut

s miestom podnikania Rosina €. 1144, 013 22 Rosina

ICO: 57 301 441
DIC: 1044911593
IBAN: SK62 0200 0000 0071 8033 9053

Zapisana Okresnym (radom Zilina v Zivnostenskom registri pod ¢.j. 580-84278

ako ,,ndgjomca" na strane druhej

I.1.

L.2.

I.3.

ta kto:

I. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru, ktoré sa
prenajimatel’ zaviazal najomcovi prenajimat na (Gcel individudlne a skupinové
$pecialnopedagogické intervencie (terapie) pre deti s poruchou autistického spektra (dalej
len ,PAS"), individudlne a skupinové logopedické intervencie (terapie) zamerané na rozvoj
komunikaénych schopnosti u neurotypickych deti a deti s PAS, odborné poradenstvo pre
rodicov deti s PAS, odborné Skolenia k problematike autizmu diferencidlna diagnostika PAS o
vymere 52,00 m?, nachadzajuceho sa v budove ,Zdravotného strediska a hasiCskej
zbrojnice" v obci Rosina na adrese Rosina ¢. 464, 013 22 Rosina. K nebytovému priestoru v
zmysle predchadzajlcej vety nalezia dva kancelarske priestory, chodba a WC, nachadzajice
sa pri kancelarskych priestoroch.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na uZivanie nebytové priestory Specifikované v bode
I.1., t.j. dva kancelarske priestory a spolocné priestory (dalej len ,predmet najmu"), na ucel
a za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

N&jomca sa zavézuje za uzivanie premetu najmu platit’ dohodnuté najomné.
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IL.1.

III.1.

II1.2.

III.3.

I11.4.

III.5.

Iv.1.

II. Uel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude predmet najmu uzivat' vylucne na UGcely vykonu
svojej Cinnosti spocivajlicej v poskytovani mimoskolskej vzdeldvacej Cinnosti a v poskytovani
sluzieb osobného charakteru. Najomca sa zavazuje predmet ndjmu uzivat’ spésobom a na
Gcely, na ktoré je predmet najmu urceny.

III. Najomné

N&jomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske
188,73 € (slovom: jednostotridsat’Sest’ euro) mesacne.

Najomné je splatné vzdy do 10. diia kalendarneho mesiaca, ktory bezprostredne nasleduje
kalendarny mesiac, za ktory sa najomné uhradza, a to bezhotovostnym prevodom na Gcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Najomné zahffia Ghrady a poplatky za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim predmetu najmu
v rozsahu vykurovanie (58,00 €), voda (3,21 €), elektrickd energia (21,00 €), odvoz odpadu
(2,27 €) a upratovanie (52,25 €). Vsetky ostatné plnenia a sluzby si ndjomca zabezpecuje na
vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny upravit vySku najomného v Casti za uzivanie priestorov (t.j. v
dasti 52,00 €) raz rocne podla miery inflacie spotrebitel'skych cien zistenej z idajov
publikovanych Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajici kalendarny rok.
Povinnost’ ndjomcu platit’ upravené najomné v zmysle tohto bodu vznikd prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bol ndjomca o zmene ndjomného
v zmysle tohto bodu pisomne upovedomeny.

Prenajimatel’ je opravneny upravit vysku najomného v Casti poplatkov za plnenia (sluzby)
spojené s najmom (t.j. v Casti 136,73 €) v pripade, ak déjde k preukdzatelnému zvySeniu
cien tychto sluzieb a plneni zo strany ich dodavatel'ov. ZvySenie sa vykona vo vyske, v akej
sa zvysili ceny sluZieb a plneni zo strany dodavatelov. ZvySenie mozno vykonat' aj Ciastkovo,
ak dbjde k zvySeniu Co i len jednej zlozky tejto Casti najomného v zmysle bodu III.3.
Povinnost’ najomcu platit’ upravené najomné v zmysle tohto bodu vznikd prvym driom
kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bol ndjomca o zmene najomného
v zmysle tohto bodu pisomne upovedomeny.

1V. Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje:

IV.1.1. predmet najmu uzivat’ len na dohodnuty Gcel a v stlade s touto zmluvou,

IV.1.2. neprenechat’ predmet najmu do uzivania inym osobdm bez predchadzajlceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

IV.1.3. platit’ ndjomné podla tejto zmluvy,
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Iv.2.

Iv.3.

Iv.4.

IV.5.

Iv.6.

IV.1.4. udrziavat v predmete najmu poriadok a Cistotu, neznecistovat’ okolie objektu,
v ktorom sa predmet najmu nachadza, bez suhlasu prenajimatela v okoli tohto
objektu neskladovat’ ani neukladat’ Ziadne veci.

Najomca sa d'alej zavézuje uzivat’' predmet najmu tak, aby:

IV.2.1. jeho zavinenim nevznikli v predmete najmu, na stavbe, v ktorej sa nachadza, alebo
na jej spolocnych castiach, prisluSenstve a zariadeni Skody,

1V.2.2. umoznil vlastnikovi stavby riadne vykonavat’ svoje prava,

1V.2.3. riadne pozival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu,

IV.2.4. neobmedzoval ostatnych najomcov a uZivatelov stavby, v ktorej sa predmet najmu
nachadza.

Drobné opravy spojené s beznym opotrebovanim predmetu najmu, ako aj naklady na beznu
Udrzbu, uhradza ndjomca zo svojho bez naroku na ich nahradu. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze na urcenie rozsahu drobnych oprav sa pouzije priloha ¢.1 nariadenia Vlady Slovenskej
republiky ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, v ostatnych pripadoch plati, ze
drobnou opravou je oprava predmetu najmu alebo jeho prislusenstva alebo stcasti, ktora
v jednotlivom pripade nepresiahne sumu 150,00 €. Beznou Udrzbou sa rozumejl Udrzbové
prace obvykle vykonavané pri dlhSom uzivani, napriklad malovanie, oprava podlahy,
obloZenia stien, vstavaného nabytku, dveri, okien a pod.

Opravy presahujlce hranicu drobnej opravy alebo beZnej udrzby je povinny najomca bez
meskania nahlasit’ prenajimatelovi, ktory zabezpedi ich realizaciu. Najomca je povinny
poskytnut’ prenajimatelovi na vykonanie oprav vsetku stcinnost’. V pripade, Ze prenajimatel
do 14 dni odo dna ohlasenia potreby nezabezpeli potrebné opravy, je najomca opravneny
vykonat' ich na vlastné naklady, sicasne ma pravo nahradu tychto nakladov uplatnit’ si voci
prenajimatelovi; toto pravo zanika, ak si nahradu neuplatni v lehote do 1 mesiaca odo dna
ich vzniku. Pravo na nahradu nakladov vznika najomcovi len za predpokladu, Ze vznik tychto
nakladov a ich vySku riadne preukaze a sucasne ak pojde o obvyklé a Gcelne vynaloZené
naklady. Najomca nema pravo nahradu nakladov jednostranne zapocitat so splatnym
najomnym ani inymi Uhradami podla tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny realizovat’ v predmete najmu stavebné Upravy alebo iné Upravy s
trvalym vplyvom, alebo Upravy meniace charakter predmetu ndjmu, pripadne Upravy
potrebné na vykon dohodnutej Cinnosti najomcu podla tejto zmluvy, bez vopred udeleného
pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca nema narok na nahradu Ziadnych nakladov
v stvislosti so zmenami alebo Upravami predmetu najmu, pokial' vo svojom pisomnom
suhlase prenajimatel’ vyslovne neuvedie inak. Ak Upravy najomca zrealizuje v rozpore
s tymto ustanovenim, na vyzvu prenajimatela je povinny vratit predmet najmu do
povodného stavu, to vSetko na viastné naklady.

Ak dbjde ku zmene vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujlcich podmienky
vykonu cinnosti najomcu, najma ak sa zmenia hygienické predpisy a obdobné normy, a ak
v stvislosti s takouto zmenou vznikne najomcovi povinnost' vykonat' Upravy predmetu
najmu, napriklad nainStalovat’ nové zariadenia, upravit podlahové plochy alebo natery,
pouzivat’ iny druh technoldgie alebo iné prevadzkové postupy alebo zaviest' iné opatrenia
a pod., je ndjomca povinny realizovat’ takéto zmeny vylucne na svoje naklady bez naroku na
ich nahradu prenajimatelom. Aj v tomto pripade je najomca povinny postupovat’ v sulade
s ostatnymi ustanoveniami tejto zmluvy a na takéto zmeny si vyziadat' vopred pisomny
suhlas prenajimatela. Prenajimatel’ nie je opravneny neudelit’ sthlas, ak potreba uprav
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Iv.7.

Iv.8.

V.1.

V.2.

V.3.

V.4.

VI.1.

vyplyva zo zmeny pravnych predpisov a nezasahuje podstatnych spdsobom do budovy, kde
sa predmet najmu nachadza.

N&jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu. Je povinny
predovetkym dodrZiavat' vsetky predpisy o poZiarnej ochrane, bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, ako aj iné predpisy, ktoré upravuju jeho povinnosti a vykon jeho cinnosti,
tak, aby nedoSlo k Ziadnej ujme na zdravi alebo majetku os6b. N&jomca sa zavazuje vykonat’
véetky &innosti a prijat’ vietky opatrenia potrebné na zabezpecenie dodrZiavania povinnosti
podla tohto bodu. Za vykonanie takych cinnosti a prijatie opatreni ndjomca zodpoveda.
Najomca zodpoveda prenajimatelovi aj za Skodu na predmete najmu, ktor( sposobia osoby,
ktoré sa bud( nachadzat’ v predmete najmu z doévodu navstevy, spoluprace s najomcom
alebo vyuZivania sluzieb najomcu. ' ‘ '

N&jomca je povinny po celi dobu najmu udrziavat' v platnosti vSetky povolenia a opravnenia
potrebné na vykon ¢&innosti, na ktoré si predmet najmu prenajima. V pripade porusenia tejto
povinnosti zodpoveda najomca prenajimatel'ovi za Skodu, ktord mu tym vznikne.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavazuje, Zze umozni najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu po cell
dobu ucinnosti tejto zmluvy za podmienok v nej stanovenych.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’' do verejnosti nepristupnych casti predmetu ndgjmu na
Gcel kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, ak bude mat’ za to, Ze je to nevyhnutné
pre riadne plnenie alebo preverenie plnenia podmienok uréenych touto zmluvou, a to len v
pritomnosti ndjomcu po jeho predchadzajucom upozorneni; upozornenie ani pritomnost
najomcu sa nevyzaduje len v pripade, ak hrozi bezprostredny vznik Skody na Zivote, zdravi
alebo majetku z dévodu havarijnej situacie. O kazdom vstupe bez pritomnosti najomcu
podla tohto ustanovenia zmluvy je povinny prenajimatel’ upovedomit’ najomcu, ato bez
zbyto¢ného odkladu po vykonani vstupu.

Prenajimatel’ je povinny v predmete najmu vykonat’ vsetky opravy, ktoré nie je podlia tejto
zmluvy alebo pravneho predpisu povinny vykonat ndjomca. Opravu je povinny vykonat
v lehote podla bodu IV.4. tejto zmluvy; to neplati, ak je preukazatelnad prekazka, ktora
vykonaniu opravy brani. Pre taky pripad plati, Ze opravu je povinny vykonat’ bez zbytocného
odkladu po tom, ako nastane situacia, ktord umozni opravu vykonat'.

Prenajimatel’ sa zavazuje pocas trvania najmu podla tejto zmluvy strpiet’ umiestnenie
obvyklého oznadenia ambulancie najomcu v mieste predmetu najmu. VSetky naklady
spojené s umiestnenim oznacenia znasa najomca. Po ukonceni ndjmu je najomca povinny
oznacéenie odstranit’ a miesto, kde bolo umiestnené, uviest do pévodného stavu, to vSetko
na vlastné naklady. Umiestnenie, vzhl'ad, vel'kost a grafické spracovanie oznacenia, pripadne
jeho osvetlenie, podliehaji odsthlaseniu prenajimatela, ktory sa zavazuje udelenie suhlasu
bezdévodne neodopierat'.

VI. Trvanie a zanik najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu neurcitd.
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VI.2.
VI.3.

V1.A4.

VLS.

VI.6.

VI.7.

VII.1.

VIL.2.

Najomny vztah mdze zaniknt’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom podla tejto zmluvy mozno skonCit’ jednostranne - pisomnou vypovedou v sllade
s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov s dvojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina
plyndt prvym driom kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujiceho po doruceni

vypovede.
Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca:

VI.4.1. bude uZivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

VI.4.2. prenechd predmet najmu do uzivania inej osobe bez suhlasu prenajimatela,

VI.4.3. bude v omeskani, hoci aj Ciastoéne, s poskytnutim akéhokol'vek pefiazného plnenia,
na ktoré je povinny podla tejto zmluvy o viac ako 30 dni,

VI.4.4. vykona v predmete najmu Upravy v rozpore s touto zmluvou.

Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy:

VI.5.1. ak sa predmet najmu bez zavinenia najomcu stane nespdsobilym na dohovorené
uzivanie; to sa nevztahuje na nespdsobilost, ktora bude vyvoland zmenou
vSeobecne zévaznych predpisov a aktov, ktoré upravuji povinnosti najomcu, alebo
ktoré maju vplyv na vykon cinnosti najomcu (napr. hygienické normy, pravne
predpisy, rozhodnutia a pod.),

VI.5.2. ak prenajimatel porusi svoju povinnost urend zmluvou, aani Vv primeranej
dodatocnej lehote, nie kratSej ako 14 dni, od doruCenia oznamenia najomcu
porusSenie povinnosti neodstrani.

Odstdpenie od zmluvy nadobudne Géinnost’ dfiom dorucenia pisomného a odévodneného
odstupenia druhej zmluvnej strane.

V deni skonenia ndjmu, t.j. v posledny den trvania najmu, je najomca povinny vratit
predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklié opotrebenie.
Najomca je povinny predmet najmu vratit' prenajimatelovi do 17:00 hod. posledného diia
najmu. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany pisomny zdznam.
V pripade, ak ndjomca v predmete najmu vykonal so sthlasom prenajimatela Upravy, tieto
je najomca povinny odstranit a uviest predmet najmu do povodného stavu, pokial
prenajimatel’ nerozhodne inak. Vyslovne sa dohodlo, Ze prenajimatel’ nie je povinny nahradit
najomcovi ziadne naklady vynaloZzené najomcom na akékolvek Upravy v predmete najmu
pocas trvania tejto zmluvy, ibaZe sa na to vyslovne zaviazal vo vopred udelenom
pisomnom suhlase podla bodu IV.5.

VII. Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany zhodne konstatujli, Ze najomcovi je stav predmetu najmu dokladne znamy.
Najomca preberd predmet najmu v stave, v akom stoji a lezi.

Najomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vySke 0,05% mesacného
najomného za kazdy aj zafaty defi omeSkania povinnosti riadne a vcas zaplatit' dohodnuté
najomné podla tejto zmluvy.
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VIIL.1.

VIIL.2.

IX.1.
IX.2.

X.1.

X.2.

X.3.

X.4.

X.5.

X.6.

VIII. Hospodarenie s majetkom obce a obchodna verejna sut'az

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze obec Rosina je pri nakladani so svojim majetkom
viazana ustanoveniami zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
zasadami hospodarenia s majetkom obce a ostatnymi vnatornymi predpismi obce,
upravujucimi hospodarenie s majetkom obce.

Tuto zmluvu a prenajom majetku obce z nej plynuci schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce
Rosina Uznesenim ¢. 80/2025.

IX. Odovzdanie predmetu najmu
Prvym diom najmu je prvy den platnosti a tcinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplStaju od osobitného odovzdania predmetu najmu
najomcovi, nakol’ko Statutarny zastupca najomcu predmet najmu dosial’ uzival ako ndjomca
a predmet ndjmu je teda najomcovi dokladne znamy. Predmet najmu sa povazuje za
odovzdany prvym diiom ndjmu.

X. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma ucinnost’ originalu,
a z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po jednom vyhotoveni.

Tato zmluva nadoblda platnost’ driom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a Gcinnost/
driom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v sulade s osobitnym vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom.

Tato zmluva moze byt menena a dopliiovana len pisomnymi, riadne ocislovanymi a obomi
zmluvnymi stranami odsthlasenymi dodatkami, ak z jej ustanoveni nevyplyva inak.

Vzt'ahy zmluvnych stran zaloZené touto zmluvou, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky,
predovsetkym ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy z akéhokol'vek dovodu stalo alebo ukazalo ako
neplatné, nelcinné alebo nevykonatelné, s vynimkou tych ustanoveni, ktoré nemozu byt
oddelené od zvysnej Casti zmluvy z dévodu jej povahy, predmetu, alebo okolnosti, za
ktorych bola tato zmluva uzavretd, ostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré nie st
neplatné, neucdinné alebo nevykonatelné, v platnosti a ucinnosti. Namiesto neplatného,
neddinného alebo nevykonatelného ustanovenia sa na vztahy zmluvnych stran upravené
touto zmluvou bud( aplikovat’ ustanovenia pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré
¢o mozno najviac zodpovedaji Umyslu zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani
zmluvy.

Ak podla ustanoveni tejto zmluvy ma niektora zo zmluvnych strén povinnost' alebo
opravnenie dorucit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane, alebo ak takato povinnost’ vyplyva
zmluvnej strane z pravneho predpisu, bude takato pisomnost dorucovana doporucenym
listom alebo osobne zmluvnymi stranami na adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve.
Ak zmluvnd strana odmietne prevzatie takto dorucovanej pisomnosti, alebo ak takato
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pisomnost’ bude vratend odosielatel'ovi, bude sa povazovat’ za dorucend uplynutim siedmeho
dia od jej odoslania, a to aj v pripade, ak sa adresat o dorucovani nedozvedel. V pripade
osobného dorucovania sa za den odoslania povazuje den, ked' preukazatelne doslo k ukonu
osobného dorucovania. Kazdd zmluvna strana je povinna bezodkladne informovat druht
zmluvnd stranu o zmene Udajov na dorucovanie pisomnosti. PoruSenie povinnosti podla
predchadzajlicej vety je na tarchu zmluvnej strany, ktora svoju povinnost’ porusila.

X7, Zmluvné strany prehlasujl, Ze st opravnené pinit' prava a povinnosti podla tejto zmluvy,
tito zmluvu neuzatvérajl v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich vola je
slobodnd a vazna, prejavy vole st urcité a zrozumitelné. Zmluvné strany rovnako prehlasuj,
Ze sa s obsahom tejto zmluvy obozndmili, rozumeji mu a sthlasia s nim, na znak ¢oho ju
podpisuj. ‘ ' '

Prenajimatel’ Najomca

V Rosine dna 07.01.2026 V Rosine dna 07.01.2026

gr. Katarina Ma¢hynova - EduAut



